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Teil A ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Baufelder WA 2 und WA 3 sind der
Versorgung des Gebietes dienende Laden nur bis zu einer

nd nur als Aushahme zulassig. Die

der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche und kulturelle
Zwecke sind nur als Ausnahme zuldssig. Anlagen flr sportliche
Zwecke, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind im WA-Gebiet unzuldssig. Innerhalb des Baufeldes WA 1
sind ausschliel3lich Wohngebéaude zulassig.

2. Nebengebdude und Garagen sind zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der der StraBenbegrenzungslinie
am néchsten gelegenen Baugrenze (dem Vorgartenbereich)
nicht zulassig.

3. Die private Verkehrsflache (Planstraf’e A) wird mit einem
Fahrrecht zugunsten des Rettungswesens und der zusténdigen
Abfallentsorgung sowie mit einem Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Versorgungsbetriebe
und der Stadt Hoyerswerda belegt.

4. Innerhalb des Baugebietes sind durch die Bauherren
passive SchallschutzmafRnahmen durchzufihren, die
sicherstellen, dass fir schutzbedirftige R&ume in
Wohngebéduden die Auenbauteile im Larmpegelbereich il ein
resultierendes bewertetes Bau-Schallddmm-MalR (R'w, ges) von
mindestens 35 dB und im Larmpegelbereich Il ein
resultierendes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR

(R'w, ges) von mindestens 30 dB aufweisen.

5. Im Wohngebiet ist je Grundstiick ein Baum zu pflanzen. Auf
dem jeweiligen Grundstilick vorhandene Baume, die dauerhaft
erhalten werden, kénnen auf die erforderliche Zahl der zu
pflanzenden Baume angerechnet werden.

6. Als Voraussetzung fur die Inanspruchnahme des
bestehenden Lebensraumes sind vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MaRRnahmen) erforderlich.

7. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. Die Flachengrofle
von Werbeanlagen darf je Grundstiick nicht mehr als 1,5 m?
betragen. ’

8. Im Geltungsbereich der Satzung sind flr die Hauptgebaude
nur Sattel- oder Walmdacher, mit einer Dachneigung von
mindestens 20 % in nicht glanzenden Rot-, Braun-, Grau- und
Anthrazitténen zuldssig. Unterschiedliche Neigungen der
beiden Hauptdachflachen sind unzulassig. Der Hauptfirst muss
in Gebaudemitte verlaufen. Im Plangebiet sind Fassaden mit
Anstrichen oder farbigen Putzen nur =zuldssig, die zu
mindestens 80% mit hell abgeténten  Anstrichen
(Pastellfarben) oder mit dunkel abgeténten Rot-, Braun- oder
Gelbténen versehen sind.

9. Je Grundstick ist je angefangene 60 m? Wohnflache ein
PKW-Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.

10. Einfriedungen und Hecken zu den Strallen dirfen eine
Hoéhe von 1,5m nicht (Uberschreiten. Tore in
Grundstlickszufahrten sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Fahrbahnkante zu errichten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Badume, die nach
der ,oatzung zur Festsetzung geschitzter
Landschaftsbestandteile - Schutz des Baumbestandes im
Gebiet der GroRRen Kreisstadt Hoyerswerda“ geschitzt sind.
Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch die zustandigen
Stellen zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 4.5.2017 | 1057 (Nr. 25)
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PLANZEICHENERKLARUNG

I .
s Geltungsbereich des Bebauungsplanes

WA | Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

e-0-e-o0e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

innerhalb eines Baugebietes

Baugrenze
GRZ Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
Beschrankung der Zahl der
2 Wo 2

Wohnungen je Wohngebaude

StralRenbegrenzungslinie

Ov | Offentliche StraRenverkehrsflache

PV | Private StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Gruinflache
Zweckbestimmung "Schutzgriin”

0G

Bemalung in Metern

Erhalt von Baumen

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
hier zugunsten der Versorgungsbetriebe
Hoyerswerda GmbH (VBH)

KENNZEICHNUNG

L&rmpegel-
bereich Il

Abgrenzung und Bezeichnung der
Larmpegelbereiche

Lérmpegel-
bereich llI

HINWEISE

A. Die fur den Innenschallpegel relevante VDI 2719 kann bei
der Stadt Hoyerswerda, Markt 1 in 02977 Hoyerswerda
eingesehen werden.

B. Bei Bodenfunden besteht gem. § 20 des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat
Sachsen (SachsDSchG) Melde- sowie Erhaltungs- und
Sicherungspflicht. Da die aktuelle Kartierung der
Bodendenkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten
Fundstellen umfasst, ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit
weiteren archaologischen Kulturdenkméalern nach § 2
SachsDSchG zu rechnen. Es sind die Vorschriften des
SachsDSchG zu beachten. GemaR § 14 SachDSchG bedirfen

Erdarbeiten in einem denkmalrelevanten Bereich einer
Genehmigung  (Genehmigungsverfahren nach § 13
SachsDSchG).

C. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber
dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG). Ergebnisse geologischer Untersuchungen, die von
der 6ffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser
vorliegen, sollen gem. dem S&chsischen Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SdchsABG) ebenfalls an das LfULG
tbergeben werden.

D. Die Flache des Bebauungsplanbereiches befindet sich
innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich bedingten
Grundwasserbeeinflussung. Es ist fur alle anzeige- bzw.
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bei der LMBV mbH rechtzeitig vor
Baubeginn eine bergbauliche Stellungnahme einzuholen. Fir

geplante Gebaude und bauliche Anlagen st ein
Baugrundgutachten gem. der Séachsischen Bauordnung
(SachsBO) vorzulegen, welches die Folgen des
Grundwasserwiederanstieges einschlieBlich des

Wasserchemismus beachtet. Die Ergebnisse des Gutachtens
und die Statik der geplanten Tragwerkskonstruktion sind der
LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement, gem.
§§ 110 — 113 Bundesberggesetz (BBergG) vorzulegen. Das
Gutachten und die Stellungnahme der LMBV mbH sind der
unteren  Bauaufsichtsbehérde mit den  Bauvorlagen
einzureichen. Nach § 112 BBergG ist der Anspruch auf Ersatz
eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die §§ 110 bis 113
BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von
Bauwerken nicht beachtet wurden.

E. BaumaBnahmen auf den Fldchen im Plangebiet sind nur
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass Bodenbriter, Reptilien
oder andere unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 31.01.2017 durch den Stadtrat der
Stadt Hoyerswerda beschlossen (Beschluss Nr. 0454-1-16/272/28).
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(Oberbiirgermeist

Ausfertigungsvermerk
Der Stadtrat der Stadt Hoyerswerda hat den Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung am 27.03.2018 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde

o

(Oberblrgermeister)

Die Satzung, bestehend aus Teil A Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen

und Teil B textliche Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
‘é& X

(Oberbiirgermeister)

Hoyerswerda, den 23 .()8\1 { ]
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Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 12.04.2018 ortuiblich bekannt
gemacht. /;”\J\oyer\ &
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Hoyerswerda, den 23‘\98‘4 K ( 2 X ‘ b \

(Oberbiirgermeister)

Katastervermerk
Die Darstellung der Liegenschaften im Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht

dem katasterméBigen Bestand vom Dezember 2016 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der 2
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Geobasisdaten © GeoBasis DE / LGB

Stadt Hoyerswerda
Mesto Wojerecy

Bebauungsplan

Wohngebiet Albrecht-Diirer-StraRe
Wobtwarjenski plan

"Bydlenski Wobwod Albrechta Diirerowa dréha"

Planungsbiiro

d\WOLFF

architektur- stadt und dorfplanung

Fassung August 2017

Stadt Hoyerswerda

Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus
tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
www. planungsbuero-wolff.de
info@planungsbuero-wolff.de

Salomon-Gottlob-Frentzel-Strafe 1
02977 Hoyerswerda




